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Ett decennium med Boendebarometern

°[i| °[£| °g 2020 firar Nordeas Boendebarometer tio ar. Under denna tid

har vi matt svenska hushalls forvantningar pa bostadspriser, bostads-
rantor och bostadsmarknaden i stort. Det har varit spannande att folja.
Boendefragor ar nagot som engagerar.

De senaste manaderna med coronapandemin kommer att ga till historien. Det borjade med en
oro for borsens svangningar, och darefter den anstrangda arbetsmarknaden som kunde ge effekt
pa boendeekonomin. | stort kan vi se att det rader en optimism pa bostadsmarknaden, men unga
bostadsagare har paverkats negativt.

Hostens upplaga av Boendebarometern, som ar genomford av Kantar Sifo
pa uppdrag av Nordea, ar uppdelad i tre teman:

Svenska bostadsagare om:
1. Hur de paverkats av coronapandemin
2. Nar det ovantade hander — sin buffert

3. Priser och rantor Ingela Gabrielsson
Privatekonom Nordea

Om Boendebarometern hosten 2020
Kantar Sifo har pa uppdrag av Nordea intervjuat svenska bostadsagare i aldern 18-65 ar. 1 000 onlineintervjuer har skett i Kantar Sifos slumpmassigt rekryterade webb-
panel. Intervjuerna har skett under perioden 10 augusti-26 augusti 2020. Urvalet ar representativt for den svenska befolkningen vad galler kon, alder och region.
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Om Ingela Gabrielsson
Ingela Gabrielsson ar privatekonom pa Nordea
sedan ar 2000. Hon gor dagliga analyser av privat-

ekonomiska nyheter och ger privatekonomiska rad.
Som jurist i botten kombinerar hon ekonomiska och
juridiska aspekter av de svenska hushallens ekonomi.
Ingela Gabrielsson ar sarskilt aktiv i boendefragor
och bostadspolitik, exempelvis fragor kopplat till
unga, nya regler som paverkar hushallsekonomin
och de flytthinder som finns.




Rapporten i korthet:

Privatekonomi

O O O 00

Coronapandemin
paverkar unga

Pandemin har paverkat de ungas formaga att betala sina boendekostnader,
sa som avgift, boranta, amorteringar och driftskostnader. Totalt en femtedel
av 18—29-aringarna uppger att de har fatt nagot svarare eller mycket svarare
att betala sina boendekostnader.

Las mer pa sidan 6

Buffert

v/ 110

En av tio bostadsagare
saknar buffert

Majoriteten av svenska hushall

— nio av tio — har en buffert for
okande boendekostnader. Andelen
unga med buffert har okat till 84
procent. Det ar daremot fortsatt

farre unga an aldre som har buffert.

Las mer pa sidan 8
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Prisutveckling

A

Optimism pa bostads-
marknaden

Nastan vartannat svenskt hushall tror
nu pa stigande bostadspriser det kom-
mande aret, jamfort med 43 procent i
varas. Samtidigt har andelen som tror
pa stigande bostadsrantor minskat
kraftigt till knappt tre av tio.

Las mer pa sidan 15
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Del 1

Sa paverkas
postadsagarna av
coronapandemin
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Hushallens
formaga att
betala boende-
kostnader

Inget behov av
bostadsbyte

Pandemin har inte paverkat bostadsagares
behov av att byta bostad.

" tl‘

For majoriteten av svenska hushall har for-

magan att betala boendekostnader, sé som hyra ¥ Privatekonomen Wy A | ovatekonomen

eller avgift, boranta, amorteringar och driftkost- pC 2SS o -

nader inte paverkats av coronapandemin. Har kan vi aterigen se att det dr de unga Det kan tyckas overraskande. Forklaringen ar troligen att
som blir forlorarna pa dagens bostads- manga valjer att bygga ut eller renovera istallet. Bostads-

Men unga bostadsagare sticker ut — en femte- marknad. Samtidigt som de har dyra byten fortsdtter ocksd att i hog grad styras av livshdndelser

del uppger att de har nagot svarare eller mycket [Ggenheter och hoga lan Gr manga dnnu — till exempel om du far barn eller separerar.

inte etablerade pa arbetsmarknaden
som varit kraftigt anstrdngd pa grund
av coronapandemin med bland annat
varsel och permitteringar.

svarare att betala sina boendekostnader.



Del 2

Nar det
ovantade
hander

Svenska bostadsagare
om sin buffert




Hushallens
buffertsparande

Majoriteten av svenska hushall, 90 procent, uppger att
de har en buffert for okande boendekostnader.

Jamfort med i varas har andelen unga bostadsagare med buffert
Okat, fran 68 till 84 procent, men det ar fortsatt farre unga an
genomsnittet som har buffert for ckande boendekostnader.

12 procent av unga bostadsagare saknar buffert
(4 procent uppger "vet gj").

Privatekonomen
‘¢4 " . kommenterar:

. Ta¥m
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Det ar alltid viktigt med ett buffertsparande for ovantade handelser,
och sdrskilt viktigt i dessa tider. Starta ett regelbundet manads-
sparande som kan dras i samband med lbneutbetalningen.

Det blir en krockkudde och kan tacka upp for ovantade utgifter

om exempelvis vid arbetsloshet eller en reparation. Min rekommen-
dation till alla dr en buffert pa minst tva nettomanadsléner, bland
annat for att undvika oplanerade och kostsamma blancolan.

Boendebarometern #18
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av unga bostadsagare
saknar buffert
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Privatekonomen tipsar: Nordeo
Sa kan du tanka kring storleken pa din buffert

Olika hushall behover olika stor buffert.
Har ger jag exempel pa olika typfamiljer

En buffert ar din trygghet nar det kommer en storre ovantad utgift. Den ska vara lattillganglig \
sa att du enkelt kan hantera utgiften utan att behova ta av annat sparande, eller behova ta ett lan.

Singelhushall

Som singel kan din ekonomi vara extra kanslig for | familjen kan det dyka upp fler extra utgifter som
ovantade utgifter da du bara har din egen inkomst att man bor vara forberedda pa. Bor man i eget hus
forlita dig pa. Min rekommendation ar en buffert pa okar behovet av buffert. Har tycker jag att en buffert
minst tva nettomanadsloner. pa fyra till fem nettomanadsloner ar bra att sikta pa. |
Samboende utan barn Pensionarer
Med tva inkomster blir det tryggare da man till viss del Nar lonerna ersatts med pension blir det extra
kan tacka upp for varandra, men a andra sidan kanske viktigt att ha en bra buffert. Inkomsten blir
man skaffat sig fler agodelar, till exempel en bil eller lagre, men de ovantade utgifterna kan — ——
annat som kraver service och reparationer. Har ar tre till  bli kostsamma anda. Manga bor kvar i stora ’
fyra nettomanadsloner en ldmplig buffert. bostader och vill inte heller andra sin livsstil P

i nagon storre utstrackning. Fortsatt tanka f”"ﬁ
Barnfamiljer i nettomanadslon och sikta pa tre till fyra  *
Som familj har man ett storre ansvar for att allting ska sadana. Ga igenom sparande och investeringar
fungera, inte minst ekonomiskt. Med fler personer i for att se vad som kan anvandas for att dryga ut

hushallet okar slitaget pa boendet, och med barn pensionen.



/

— nagot for dig?

Coronapandemin har gjort att manga
vill ha koll pa ekonomin, och inte
minst boendeekonomin.

| varas beslutade Finansinspektionen* om mojligheten
till amorteringsfrihet pa bolan. Men hur ska man tanka
— ar det bra eller inte att pausa amorteringarna?

Har ar mina rad.

Amorteringsfrihet i coronatider

Boendebarometern #18
Nordea

FOor att underlatta for bostadsagare som paverkats av coronapandemin
kan man ansoka om amorteringsfrihet. Da gor banken en individuell
bedomning av din ekonomiska situation och din betalningsformaga.

Amortera om du kan

Om du har mojlighet att amortera rader jag att du gor det aven om det

kan vara frestande att slippa. Ju mer du kan minska storleken pa dina
bolan desto battre, sarskilt om du har stora lan i forhallande till bostadens
varde. Da har du namligen en hog belaningsgrad och det ar mindre bra

om exempelvis bostadspriserna skulle ga ner. Om bostaden gar ned i varde
blir ldnen storre i forhallande till vardet. En positiv sak med amortering

ar att du ocksa minskar dina rantekostnader pa sikt.

Mojlighet att skapa buffertar

Minskad konsumtion kan vara en effekt av coronapandemin. Du kan se
det som ett bra tillfalle att amortera, men ocksa att forbattra ditt buffert-
sparande genom ett regelbundet manadssparande. Da bygger du upp
krockkuddar i din ekonomi.
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3%

oroar sig for att inte kunna bo kvar

27% 5 % 20%

23%

72%

5%

Ar du orolig for att du inte kan bo kvar . Ja
om en stor del av hushallets inkomst

skulle falla bort, t ex om du blir arbets- Nej
l0s, skiljer dig eller om din partner blir

sjuk eller gar bort? ‘ Vet ef
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Oro for bostads-
situationen

En av fyra kanner oro for att inte kunna bo kvar om
en stor del av hushallets inkomst skulle falla bort vid
exempelvis arbetsloshet, skilsmassa eller sjukdom.

Fler kvinnor an man oroar sig, 27 procent mot 20 procent.
En storre andel i gruppen 30—49-aringar oroar sig, 28 procent
uppger det. Vi oroar oss mindre ju aldre vi blir — bland dem
mellan 50—65 ar uppger 18 procent att de oroar sig, vilket
ar under snittet.

| Norra Mellansverige uppger tre av tio att de ar oroliga
for bostadssituationen. Tryggast ar man i Sydsverige dar
85 procent uppger att de inte ar oroliga. :

feteecenecaaaaas >

T
_ Privatekonomen
(¢ 2w e . kommenterar:

Det dr alltfor for manga som oroar sig over sin bostadssituation. I vissa fall kan det vara en obefogad
oro, men for manga kan en ovdantad hdndelse innebdra forandring vad galler boendet. Har ar det
viktigt att gardera sig med forsakringar, buffertsparande och ekonomisk kunskap. Att kvinnor oroar
sig kan handla om att de ofta satter familj och barn forst, men det ar centralt att ha ett eget sparande
som trygghet och sjalstandighetskapital.

11



Rad fran familje-
rattsjuristen:

Det finns manga som kanner oro och
funderar pa vad som kan handa familje-
juridiskt vid olika situationer. | dessa

Caroline Tornqvist . .
Familjerattsjurist pa Nordea coronatider har det ofta varit kopplat

till sjukdom och dodsfall.

Genom att uppratta en framtidsfullmakt kan man sjalv ta kontrollen
och utse nagon eller nagra som tar over och skoter de privata och
ekonomiska arendena den dag man sjalv inte kan det pa grund av
till exempel varaktig sjukdom. Framtidsfullmakten kan till exempel
innefatta att salja bostad eller fastighet. Det ar den som ar utsedd
till fullmaktshavare, och inte man sjalv, som avgor nar framtids-
fullmakten borjar galla. Det ar alltid viktigt att satta sig in sin egen
situation och ha koll pa vem som arver. En vanlig missuppfattning
ar till exempel att sambor arver varandra enligt lag, vilket inte
stammer.

Genom att skriva ett testamente, dar det klart och tydligt star vad
man Vvill ska galla, kan man styra vad som kommer handa med till-
gangarna. Viktigt att komma ihag att det finns begrasningar i lagen,
till exempel har barn en starkt skyddad ratt till arv.
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Sa kan en skilsmaissa eller separation
paverka boendeekonomin

- Vid en separation blir
boendefragan ofta akut

Ett hem ska forvandlas till tva och det blir dubbla utgifter jamfort
med tidigare. Forst och framst ar det kostnader for nya bostader

(o] °
men ocksa extra utgifter for till exempel flytt, ny inredning, och FAKTA: Sao mkaEt dyrare blir d?t per
extra utrustning till barnen som nu ska klaras av pa en l6n istallet manad efter en separation
for tva.l faktarutan till hoger visas exempel pa kostnader for ett
nytt hushall efter en skilsmassa eller separation. Fore separationen Efter separationen
2 vuxna, 2 barn 1 vuxen, 2 barn
Hyra for 4 rum och kok 13 100 kr  Hyra for 3 rum och kok 9 700 kr
Ett aktenskapsforord ar ett skriftligt avtal mellan makar dar man kan avtala om att Mat 10 000 kr  Mat 7 000 kr
B alleller viss egendom inte ska ingad i giftordtten, alltsa sadan egendom som ska delas Ovriga hushallskostnader 2 680 kr  Ovriga hushallskostnader 2 540 kr
B2 [ika mellan makar vid skilsmassa. Ett aktenskapsforord ska registreras hos Skatte- Summa 25780 kr Summa 19 240 kr
verket for att vara giltigt. 2 vuxna, kostnad/person 12 890 kr  En vuxen, kostnad 19 240 kr

For manga dr dktenskapsforord ett laddat ord, men mitt rad till alla bade blivande och nuvarande

makar ar: satt er in i er specifika situation och ta hjalp av en familjerattsjurist, for att uppratta de Det blir enligt exemplet 6 350 kronor dyrare per manad efter separationen. Siffrorna ar endast
handlingar som kan behévas for att det ska bli just som ni énskar. exempel, med utgangspunkt fran Konsumentverket “Koll pa pengarna”, samt boende i hyresratt.

Att tidigt i en relation ta ansvar och komma éverens om hur man vill ha det,
bade juridiskt och ekonomiskt, minskar risken for eventuella konflikter i framtiden.

Caroline Térnqvist, familjerdttsjurist pa Nordea



Del 3

Priser och
rantor

Sa siar svenska bostadsagare
om framtiden
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Bostadspriser Nordea
— O pti mis m réd e r Vara oférindrade __ 37%

Vet gj 5%

Nastan vartannat svenskt hushall tror pa stigande
bostadspriser det kommande aret.

Det ligger i linje med varens undersokning nar 43 procent trodde pa
stigande priser. An sa lange har coronapandemins forvantade effekt

pa bostadsmarknaden uteblivit. Den yngsta aldersgruppen tror i hogre
grad att priserna kommer att sjunka.

1%

tror pa stigande
é‘* ; Privatekonomen bOStadSpriser

ol N Y s kommenterar:

Coronapandemin har hittills inte satt bostadsmarknaden i gungning utan den ar fort-
farande het. Svenska hushall andas optimism och tror pa stigande priser och laga réntor.
Hushallens ekonomi ér overlag fortsatt stabil — nio av tio hushall har exempelvis en
buffert och efterfrdgan pa bostdder dr fortsatt hog. Att unga i hogre grad tror
pa sjunkande priser kan ha att gora med deras forhoppning att sa ska bli fallet,
eftersom de dr i en alder da de behover etablera sig pa bostadsmarknaden.
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Bostadspriser
— lokala skillnader

Malmoborna mest optimistiska

En overvagande majoritet, 55 procent, av Malmo-
borna tror pa stigande priser, vilket ar betydligt
mer an rikssnittet pa 47 procent.

| regionerna Norra Mellansverige och Vastsverige
(Goteborgsomradet exkluderat) tror daremot endast
fyra av tio att priserna kommer stiga. Det ar lagst
andel i hela landet.

<Y
» Privatekonomen
it 4w e . kommenterar:

Malmoéborna andas fortsatt stark optimism. Malméomradet har
haft en stark prisutveckling bade vad galler villor och bostads-
ratter under det senaste dret. Aven en stor andel av goteborgarna
ser positivt pa prisutvecklingen. | Stockholm ligger prisnivaerna sa
pass hogt att det kan bidra till en nagot forsiktigare syn.

"De kommande 12
manaderna tror jag
att bostadspriserna
kommer att stiga”

(Andel ja-svar.)

Ovre Norrland
48%

Norra Mellansverige
42%

Ostra Mellansverige
46%

Stockholm
46%

Goteborg
50%

Smaland och 6arna

Vastsverige 47%

43%

Sydsverige
46%

Malmo
55%

Boendebarometern #18
Nordea

16



~ Nordea

Bostadspriser
— tio ars tillbakablick

Nordea har i tio ars tid matt vad svenska hushall
siar om bostadspriserna.

Pessimismen var som hogst under varen 2012 och for
ett ar sedan — varen 2019, da bara 24 procent trodde

pa stigande bostadspriser under det kommande aret.
Samtidigt trodde en relativt stor andel, cirka 30 procent,
pa sjunkande priser vid dessa tva tillfallen. Sedan varen
2019 har optimismen stigit igen.

Svenskarnas férvantningar

70% pa boprisernas utveckling
under 10 ar
G0%
/
Men verkligheten — det vill siga hur priserna
0% : S : : ' Privatekonomen
faktiskt lﬂtveocklat Sig — visar en betydligt mer stadig B | menterar:
och uppatgaende kurva an vad svenska bostads- _ 2
agare har forutspatt under de senaste tio aren. cr et s
| . 0 . ey 0 ersom vi inte vet nagot om
B— Oron for nedgangar har till stor del kommit pa skam. . . .
- | . — Jand . framtiden utgar hushallen helt
“ne ;n;ri o:fgh:ir ﬁ:r:; ciii}lir ija;r; DE::;H :E:r; o:'.l:'::?ar i‘l&:r: ni‘!l:;hl;r ;ﬂ;r; -::lilf::er aiﬁ:sz;r ir?a.lrz aitlybir :'llfr: c:-:tl;:uzt;:.-r . . . . . . o . enkelt ifrén rédande marknads—
‘Stiga .Sjunka Oforandrade Vet €] Dartlll Vlsar StatIStlken att det ar Svart att forUtse [Gge nGr de SkCI fOI’SOkG gISSG Ut_
marknadsutvecklingen. Hosten 2017 sag vi exempel- vecklingen fram@t. Samtidigt ér
vis en faktisk nedgang i bostadspriserna, men nar vi det tydligt att bostadsmarknaden
frdgade de svenska hushallen ett ar tidigare trodde manga ganger skapar onodig oro.
majoriteten pa stigande priser det kommande aret. I verkligheten har utvecklingen
varit betydligt lugnare och
stabilare.
17
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Knappt tre av tio tror pa
stigande bostadsrantor

Andelen som tror pa stigande bostadsrantor har minskat
markant till knappt tre av tio. | varas trodde halften pa
stigande rantor. Bland unga bostadsagare, 18—29-ar,

ar det fler an snittet som tror pa stigande rantor:

38 procent.

8%

tror pa stigande
bostadsrantor %, ,
Privatekonomen
bl

o ¢ A% "= . kommenterar:
b
%)l

Andelen som tror pa stigande bostadsrdntor har minskat kraftigt
jamfort med i varas. Som grupp sticker unga bostadsdgare ut

— ddr tror fler pa stigande rantor de kommande tolv manaderna.
Det kan ha att gora med att unga ofta dr mer sarbara pa bostads-
marknaden med hog belaning och dyra bostdder, och ddrfor har
en storre oro for hogre rantor.

@ stioa 28%

Sjunka 6%

Vara oforandrade _ 59%

Vet gj 7%




"Vad ar det huvudsakliga skalet

45%

"Historiskt har det
alltid [6nat sig med

rorlig ranta”

till att du inte valt bunden ranta?”

@ @

Historiskt Jag tror pa

har det alltid laga rorliga

lonat sig med rantor de

rorlig ranta kommande
aren

7%

Jag vill
kunna for-
handla min
rorliga ranta
lopande

6% 5%

Jag vill Det verkar
kanske flytta enklast med
och villda ha rorlig ranta
rorlig ranta

Jag orkar
inte satta
migini
bunden
ranta

Annat

1%

Vet gj

-
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Darfor valjer hushallen
bort bunden ranta

Det huvudsakliga skalet for de som valjer bort bunden ranta
ar att det historiskt alltid har lonat sig - det uppger 45 procent.
En annan anledning, uppger 26 procent, ar att de tror pa laga
rorliga rantor de kommande aren. 7 procent uppger att de
lopande vill kunna forhandla sin ranta.

Privatekonomen
(4w m . kommenterar:

Det ar fortsatt en dominerande andel som foredrar rorlig ranta. Motiven att
binda rantan vantas heller inte 6ka efter Riksbankens senaste rantebesked,
ddr prognosen var att repordntan vantas ligga kvar pa dagens laga niva
under de ndrmaste aren. Samtidigt dr det viktigt att komma ihag att bordn-
torna inte bara styrs av Riksbankens reporanta utan ar beroende aven av
andra faktorer, och darmed kan borantorna forandras dven om reporantan
ligger still. Det dr ocksa sa att bundna rantor fortsatt ligger pa historiskt
laga nivaer och att det darmed kan vara klokt att binda i alla fall delar av
sitt bolan.
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Rorlig eller bunden ranta?
Privatekonomen tipsar:

: For narvarande har vi ett unikt lage da flera av de bundna
rantorna ligger under den rorliga rantan.

For den som ar hogt belanad med sma ekonomiska marginaler
ar det ett utmarkt tillfalle att overvaga att binda antingen delar
av, eller hela sitt lan. Likasa om man vet att man nu kommer att
bo en langre tid i sin bostad. Med den bundna rantan vet man
hela tiden vad lanet kostar, en trygghet i sig.

For att inte helt lamna den rorliga rantan kan man
dela upp lanet och ha en del med bunden ranta
och en del med rorlig ranta.

Boendebarometern #18
Nordea
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Bostadsrantor
— tio ars tillbakablick

Vad galler bostadsrantorna har kurvan pekat nedat
sedan toppnivaerna pa 4-5 procent 2011. Likt bostads-
priserna har de svenska hushallens egna prognoser
svangt upp och ner desto mer.

Det ar ocksa en liten andel som faktiskt har trott pa
sjunkande rantor fran 2014 och framat — andelen har
som mest varit uppe pa 15 procent och ibland varit
nere pa nara noll procent.

Sa har svenskarnas forvantningar pa bostads-
70% rantor, utveckling under 10 ar varierat

A\

7% WAV

20%

- N/L/
o
o

2010 2012 E12 2013 2_‘:!13 2014 ?J14 20156 5 EC | 20 E ECI‘I E 018 II1E 2018 2[‘1‘3 2020 320
mare oktober mars oktobar mars  oktober mars cha ire ma are oktobar mare oktober mars ohktobe
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Nordeas bolaneranta i snitt under tio ar

5,50 -

5,00

4,50

4,00

3,50
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2,50

2,00

1,50

1,00

Procent | Privatekonomen

kommenterar:

Aven gadllande bostadsrédntorna har vi
kant en storre oro for svangningar an vad
som i verkligheten har skett. Fragan ar hur
vi har hanterat det extra utrymme som vi
formodligen har haft i var ekonomi. En del
har sakerligen gatt till konsumtion, vilket
gynnat tillvaxten, men lika viktigt ar att
passa pa att spara pengar for framtida be-
hov och for att bygga upp en bra buffert.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

-

7.\ 4V Sa mycket dyrare blir ditt lan om rantan stiger

Nu nar rantorna ar laga ar det ett bra Bolan, Belopp Réanta idag 2 % Ranta3,5% Maodjligt sparande

tillfalle att spara for framtida behov. Ett Kostnad per Kostnad per per manad medan
. . 0 .. manad brutto manad brutto rantan ar lag

tips ar att rakna pa hur mycket en rante-

hojning skulle paverka din ekonomi varje 2000 000 kr 3333 kr 5833 kr 2 S0l
manad. Mellanskillnaden ar det som du 3 000 000 kr 5 000 kr 8 750 kr 3 750 kr

skulle kunna spara nu. 5 000 000 kr 8 333 kr 14 583 kr 6 250 kr

Har ar ett exempel pa hur mycket
dyrare lanet skulle bli om rantan hojs
fran 2 till 3,5 procent vid olika bolane-
belopp. Genom att spara till exempel

2 500 kronor varje manad har du pa ett
ar sparat ihop 30 000 kronor.
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Tack!

Nasta Boendebarometer fran Nordea ar planerad till varen.

Tills dess fortsatter vi att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden.

Vill du veta mer och komma i kontakt med oss sa finns vi har:

Caroline Tornquist
familjerattsjurist Nordea

.+ Ingela Gabrielsson
privatekonom Nordea

‘o | Tel: 070-227 24 77

& For fragor, kontakta
ingela.gabrielsson@nordea.se '

Nordeas pressjour

s
-,

L

Nordeas pressjour:
Tel: 0771-40 10 60
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