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Tio ar med Boendebarometern

°[:, 0[21 °g | ar firar Nordeas Boendebarometer tio ar. Under det senaste decenniet

har vi matt svenska bostadsagares forvantningar pa bostadspriser, bostads-
rantor och bostadsmarknaden i stort. Det har varit spannande att folja. Boende-
fragor ar nagot som engagerar.

Vi kan konstatera att svenska hushall har oroat sig for storre svangningar i saval bostadspriser
som bostadsrantor an vad som i verkligheten har varit fallet.

De senaste manaderna har bostadspriserna stigit och narmar sig nu den prisniva som vi hade
for nagra ar sedan. | varens upplaga av Boendebarometern, som ar genomford av Kantar Sifo
pa uppdrag av Nordea, har vi utover bostadspriser och bostadsrantor ocksa undersokt bland

annat hushallens syn pa flytthinder samt deras ekonomiska beredskap. Om Ingela Gabrielsson

Ingela Gabrielsson ar privatekonom pa Nordea
sedan ar 2000. Hon gor dagliga analyser av privat-

Rapporten ar uppdelad i tre teman: svenska bostadsagares prognos om
rantor och bostadspriser, deras ekonomiska beredskap samt de flytthinder
som de anser vara storst pa bostadsmarknaden.

ekonomiska nyheter och ger privatekonomiska rad.

Som jurist i botten kombinerar hon ekonomiska och

juridiska aspekter av de svenska hushallens ekonomi.

Ingela Gabrielsson ar sarskilt aktiv i boendefragor

. och bostadspolitik, exempelvis fragor kopplat till

Inge Gabrielsson unga, nya regler som paverkar hushallsekonomin
Privatekonom Nordea och de flytthinder som finns.

Om Boendebarometern varen 2020

Kantar Sifo har pa uppdrag av Nordea intervjuat svenska bostadsagare i aldern 18 till 65 ar. 1 000 onlineintervjuer har skett i Kantar Sifos slumpmassigt rekryterade
webbpanel. Intervjuerna har skett under perioden 27 januari — 7 februari 2020. Urvalet ar representativt for den svenska befolkningen vad galler kon, alder och region.




Prisutveckling

Fler tror pa hogre
bostadspriser

43 procent av svenska bostads-
agare tror pa stigande bostadspriser
de kommande tolv manaderna. Det
ar en markant uppgang fran i hostas
nar 36 procent trodde pa stigande
priser.

Las mer pa sidan 6

Rapporten i korthet:

| backspegeln

Utvecklingen pa
bostadsmarknaden
lugnare an befarat

Svenska hushall har raknat med
storre svangningar i bostadspriser
och bostadsrantor under de senaste
tio aren an vad som har varit fallet
om vi ser tillbaka pa hur utvecklingen
faktiskt har varit.

Las mer pa sidan 8

Privatekonomi

Manga oroliga for att
inte kunna bo kvar

En av fyra ar oroliga for att inte
kunna bo kvar om en stor del av
hushallets inkomst skulle falla bort.
Drygt en av tio bostadsagare saknar
buffert for ckade boendekostnader
medan 85 procent uppger att de har
en buffert.

Las mer pa sidan 17
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Flytthinder

Hoga bostadspriser
storsta flytthindret

Atta av tio anser att det finns
hinder pa bostadsmarknaden som
gor det svart att flytta. Flest anger
for hoga bostadspriser som det
storsta hindret. Pa andra respektive
tredje plats kommer svarigheter for
unga att skaffa sitt forsta boende
samt flyttskatter.

Las mer pa sidan 21

Nordea
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Del 1

Priser och
rantor

Sa siar svenska bostadsagare
om framtiden




® sic: 23% Boendebarometern #17

Bostadspriser o m #17
— stigande optimism e oomiate 430

Vet gj 6%

43 procent av svenska bostadsagare tror pa stigande
bostadspriser de kommande tolv manaderna.

Det ar en markant uppgang fran i hostas nar 36 procent trodde pa stigande
priser. Pa senare tid har vi ocksa sett att bostadspriserna har gatt upp, och
tron bland en stor del av de svenska hushallen ar alltsa att denna uppat- /’

gaende trend kommer att fortsatta. Valueguards HOX-index™ (prisindex

for privatagda bostader i Sverige) visade en uppgang pa 2,9 procent i

januari och 6,2 procents okning i arstakt, och vi borjar nu narma oss de tror pé Stigande
toppriser vi hade 2017. .
bostadspriser

(T Privatekonomen . e e se
g kommenterar: I Unga mindre optimistiska
AR Unga (18-29 ar) tror i hogre grad
Det ar fortsatt stor efterfrdgan pa bostader pa sjunkande priser. 15 procent tror pa
samtidigt som det ar ett lagt utbud overlag. sjunkande priser under det kommande aret

Det i kombination med fortsatt ldga rantor
talar for att svenska bostadsagare siar ratt
om att bostadspriserna kommer att fortsatta

uppat.

jamfort med 9 procent i snitt.

Privatekonomen
kommenterar:

Det ar intressant att fler unga tror pa sjunkande priser. Mojligen beror det pa

en forhoppning om att 6verhuvudtaget kunna ta sig in pa bostadsmarknaden.

Strangare amorteringsregler och inkomstkrav kombinerat med bolanetaket har
*HOX-index publicerad den 18 februari 2020 gjort det extra svart for unga.



Bostadspriser
— lokala skillnader

Malmoborna mest optimistiska

En overvagande majoritet, 59 procent, av Malmo-
borna tror pa stigande priser, vilket ar betydligt mer
an rikssnittet pa 43 procent.

| regionen Smaland och 6arna tror daremot endast
tre av tio att priserna kommer stiga. Det ar minst |
hela landet.

Privatekonomen
kommenterar:

Malmoomradet har haft en stark utveckling pa bostadsmarknaden
sett till foregaende ar med en relativt kraftig prisokning pa villor,
men ocksa med ett stort intresse for nyproduktion. Det gor att
Malmoborna har en starkare tro pa prisutvecklingen framover an
vad man har i resten av landet.

"De kommande 12
manaderna tror jag
att bostadspriserna
kommer att stiga”
(Andel ja-svar.)

Ovre Norrland
46%

Mellersta Norrland
46%

Norra Mellansverige
34%

Stockholm
AM%

Ostra Mellansverige
A41%

Goteborg
50%

Smaland och 6arna

Vastsverige
30%

42%

Sydsverige

48% Malmo
59%
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Bostadspriser Nordea
— tio ars tillbakablick

160

Nordea har i tio ars tid matt vad svenska hushall
siar om bostadspriserna.
Bostads-
. . . . N R PRSI ¥ prisernas
Pessimismen var som hogst under varen 2012 och for . verkliga
ett ar sedan — varen 2019, da bara 24 procent trodde . utveckling
pa stigande bostadspriser under det kommande aret. under 10 ar
Samtidigt trodde en relativt stor andel, cirka 30 procent, ) ?“Cll'gt nloks
tnaex

pa sjunkande priser vid dessa tva tillfallen.
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Svenskarnas forvantningar T Y P e VR BEIOSFRETESTES

pa boprisernas utveckling
70% 2

under 10 ar . HOX Flats Sweden HOX Houses Sweden . HOX Sverige

60%

50% I

40%

Men verkligheten — det vill saga hur priserna
faktiskt utvecklat sig — visar en betydligt mer stadig 5 kommenterar:
och uppatgaende kurva an vad svenska bostads- ‘
agare har forutspatt under de senaste tio aren.

Privatekonomen

30%

20%

10%

Eftersom vi inte vet nagot om fram-

= S ——

) Oron for nedgangar har till stor del kommit pa skam. tiden utgar hushallen helt enkelt
Al ieees S QR B0 Ges S A 30 JGtn O Wiikes J1 O die LT 2R ifran rddande marknadsliage nar de
@ @ @owmame v Dartill visar statistiken att det ar svart att forutse ska forsoka gissa utvecklingen framét.

marknadsutvecklingen. Hésten 2017 sag vi exempel- Samtidigt ar det tydligt att bostads-
marknaden manga ganger skapar

vis en faktisk nedgang i bostadspriserna, men nar vi . .

. . . . onodig oro. | verkligheten har
fragade de svenska hushallen ett ar tidigare trodde utvecklingen varit betydligt lugnare
majoriteten pa stigande priser det kommande aret. och stabilare.
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Varannan tror pa
stigande bostadsrantor

52 procent av bostadsagarna tror pa stigande bostads-
rantor under det kommande aret, vilket ar en markant
okning jamfort med i hostas nar bara 37 procent trodde
pa stigande rantor.

‘ Privatekonomen
\ kommenterar:

Viktigt att komma ihag ar att undersokningen gjordes
fore senaste rantebeskedet da man lamnade repo-
rantan oforandrad. Men mot bakgrund av att vi haft
laga rantor lange sa kan det finnas en forvantan pa
att rantorna anda ska stiga.

2%

tror pa stigande
bostadsrantor

75

@ stioa 52%

Sjunka 3%

Vara oforandrade _ 39%

Vet gj 6%
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Darfor valjer hushallen
bort bunden ranta

48%

"Historiskt har det
alltid [6nat sig med
rorlig ranta”

Av dem som har valt bort bunden ranta anger nastan halften,
48 procent, att det huvudsakliga skalet ar att det historiskt
alltid har lonat sig. Ett annat skal ar att hushallen tror pa laga
rorliga rantor de kommande aren. Det uppger 23 procent,

medan 11 procent uppger att man vill kunna forhandla sin
ranta lopande.

Privatekonomen

" [ X ] [ J [ X J : .
Vad ar det huvudsakliga skalet \ kommenterar:
W !
[ ] [ ] [ X J "
till att du inte valt bunden ranta? o e .
— Att det har lonat sig historiskt med rorlig ranta ar lite av en gammal sanning.

I Fragan ar om vi kan rakna med det aven framover. Det manga glommer ar att
vi under de senaste aren har haft en period av historiskt laga rantor, och aven

historiskt laga bundna rantor. Vid nagra tillfallen har den rorliga rantan, alltsa
borantan med tre manaders loptid, legat pa samma niva eller till och med hogre

an nagra av de bundna rantorna. Det intraffade till exempel 2007, 2008 och 2011,
och vi har aven nu en sadan situation.

Q@ @ » ®» @ O

Historiskt Jag tror pa Jag vill Jag vill Det verkar Jag orkar Annat . o . .. 0 :
har det alltid lagarorliga  kunna for- kanske flytta enklast med inte satta mig Bostad§rantorna pa\{erkas av en rad faktor.er vitket gor det SV?rt. at’["SIa om
l6nat sig med rantor de handlamin  ochvilldd ha rorligranta  inibunden utvecklingen. Men vi kan konstatera att skillnaderna mellan rorlig ranta och
rorlig ranta kommande  rorligaranta rorlig ranta ranta korta bundna rantor har minskat.

aren lopande

10



Rorlig eller bunden ranta?
Privatekonomen tipsar:

For narvarande har vi ett unikt lage da flera av de bundna
rantorna ligger nagot under den rorliga rantan.

For den som ar hogt belanad med sma ekonomiska marginaler
ar det ett utmarkt tillfalle att overvaga att binda sina lan.
Likasa om man vet att man nu kommer att bo en langre tid

| sin bostad. Med den bundna rantan vet man hela tiden vad
lanet kostar, en trygghet i sig.

For att inte helt lamna den rorliga rantan kan man
dela upp lanet och ha en del med bunden ranta
och en del med rorlig ranta.

Boendebarometern #17
Nordea

1



Bostadsrantor
— tio ars tillbakablick

Vad galler bostadsrantorna har kurvan pekat nedat
sedan toppnivaerna pa 4-5 procent 2011. Likt bostads-
priserna har de svenska hushallens egna prognoser
svangt upp och ner desto mer.

Det ar ocksa en liten andel som faktiskt har trott pa
sjunkande rantor fran 2014 och framat — andelen har
som mest varit uppe pa 15 procent och ibland varit
nere pa nara noll procent.

Sa har svenskarnas forvantningar pa bostads-
rantor, utveckling under 10 ar varierat

- — A

30% /\
20%
10% /\
/ e R \/\\_/¥/ ~—

2010 2012 mars 2012 2013 mars 2013 2014 mars 2014 2015mars 2015 2016mars 2016 2017 mars 2017 2018mars 2018 2019 mars 2019 2020 mars
oktober oktober oktober oktaber oktober oklober oktober oktober

. Stiga ‘ Sjunka Oforandrade Vet ej
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Nordeas bolaneranta i snitt under tio ar
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4,50
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2,00 1

1,90 -
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Procent Qe Privatekonomen

kommenterar:

Aven gallande bostadsrantorna har vi kant
en storre oro for svangningar an vad som i
verkligheten har skett. Fragan ar hur vi har
hanterat det extra utrymme som vi formod-
ligen har haft i var ekonomi. En del har sa-
kerligen gatt till konsumtion, vilket gynnat
tillvaxten, men lika viktigt ar att passa pa att
spara pengar for framtida behov och for att
bygga upp en bra buffert.

2009 2010 201 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019

-

7.\ 4V Sa mycket dyrare blir ditt lan om rantan stiger

Nu nar rantorna ar laga ar det ett bra Bolan, Belopp Réanta idag 2 % Ranta3,5% Maodjligt sparande

tillfalle att spara for framtida behov. Ett Kostnad per Kostnad per per manad medan
. . o .. manad brutto manad brutto rantan ar lag

tips ar att rakna pa hur mycket en rante-

héjning skulle p&verka din ekonomi varje 2000 000 kr 3333 kr 5833 kr 2 S0l
manad. Mellanskillnaden ar det som du 3 000 000 kr 5 000 kr 8 750 kr 3 750 kr

e — 5 000 000 kr 8 333 kr 14 583 kr 6 250 kr

Har ar ett exempel pa hur mycket
dyrare lanet skulle bli om rantan hojs
fran 2 till 3,5 procent vid olika bolane-
belopp. Genom att spara till exempel

2 500 kronor varje manad har du pa ett
ar sparat ihop 30 000 kronor.

12



Del 2

Nar det
ovantade
intraftar

Svenska bostadsagares
ekonomiska beredskap




Bostadsagarnas
buffertsparande

Hela 85 procent uppger att de har en buffert i sin hushalls-
ekonomi for ckande boendekostnader. Men bland unga
18-29 ar, ar det hela en av fem som saknar buffert for dkade
boendekostnader.

Ju aldre vi blir desto fler ar det som har buffert. Bland 50 till
65-aringar ar det 93 procent, alltsa i princip alla, som anger att
de har en buffert. Norra Sverige star ut — dar ar det storst andel
| landet som saknar buffert — nastan en av fem.

Privatekonomen
kommenterar:

Det ar inte konstigt att det ar fler aldre som har buffert — den brukar oka
I takt med att ekonomin blir battre nar man har jobbat langre och aven
nar barnen har flyttat. De unga har kommit in pa bostadsmarknaden pa
hoga prisnivaer vilket gor det svarare att fa ekonomin att ga ihop, och att
dessutom kunna spara.

Men jag rekommenderar alla att ha en buffert pa minst tva nettomanads-
loner. Detta for att kunna tacka upp for ovantade utgifter, till exempel en
extra tandlakarrakning, utan att behova ta ett kostsamt blancolan.

21%

av de unga
saknar buffert

Boendebarometern #17
Nordea




Privatekonomen tipsar:
Sa kan du tianka kring storleken pa din buffert

Olika hushall behover olika stor buffert.

Har ger jag exempel pa olika typfamiljer

En buffert ar din trygghet nar det kommer en storre ovantad utgift. Den ska vara latt tillganglig
sa att du enkelt kan hantera utgiften utan att behova ta av annat sparande, eller behova ta ett lan.

Singelhushall

Som singel kan din ekonomi vara extra kanslig for
ovantade utgifter da du bara har din egen inkomst att
forlita dig pa. Min rekommendation ar en buffert pa
minst tva nettomanadsloner.

Samboende utan barn

Med tva inkomster blir det tryggare da man till viss del
kan tacka upp for varandra, men a andra sidan kanske
man skaffat sig fler agodelar, till exempel en bil eller
annat som kraver service och reparationer. Har ar tre till
fyra nettomanadsloner en lamplig buffert.

Barnfamiljer

Som familj har man ett storre ansvar for att allting ska
fungera, inte minst ekonomiskt. Med fler personer |
hushallet okar slitaget pa boendet, och med barn

| familjen kan det dyka upp fler extra utgifter som
man bor vara forberedda pa. Bor man i eget hus
okar behovet av buffert. Har tycker jag att en
buffert pa fyra till fem nettomanadsloner ar

bra att sikta pa.

Pensionarer

Nar lonerna ersatts med pension blir det extra
viktigt att ha en bra buffert. Inkomsten blir
lagre, men de ovantade utgifterna kan bli kost-
samma anda. Manga bor kvar i stora bostader
och vill inte heller andra sin livsstil i nagon storre
utstrackning. Fortsatt tanka i nettomanadslon
och sikta pa tre till fyra sadana. Ga igenom
sparande och investeringar for att se vad som
kan anvandas for att dryga ut pensionen.

Boendebarometern #17
Nordea




Sa mycket hogre boende-
kostnader klarar hushallen

En av fem klarar mellan 1 500 och 3 000 kronor i ckade boendekostnader
per manad, och lika manga klarar mellan 3 000 och 5 000 kronor mer
per manad. Men det ar desto farre, 13 procent, som skulle klara mellan
5000 och 7 000 kronor i 6kade boendekostnader per manad.

Endast 11 procent skulle klara 12 000 kronor eller mer, och lika manga upp-
ger att de inte vet hur mycket hogre boendekostnader hushallsekonomin

skulle klara.

Fler Stockholmare uppger att de har stort utrymme i budgeten. 18 procent
uppger att de skulle klara 12 000 kronor eller mer 1 hogre boendekostnader,
jamfort med 11 procent i snitt. Bostadsagare i norra Sverige har desto svarare
att klara s& mycket hogre boendekostnader, endast 4 procent. Aldersgruppen
30—49 ar ger ocksa uttryck for hogre betalningsformaga.

Privatekonomen
kommenterar:

Det ar bekymmersamt att sa fa som 20 procent kan klara
Okande boendekostnader pa mellan 1 500 och 3 000
kronor i manaden. Kostnaderna stiger namligen snabbt
om rantorna gar upp. Det ar mycket viktigt att man har
klart for sig hur mycket storre boendekostnader man

skulle klara. Utifran det vet man ocksa hur stor buffert besvarlig sits.

man behover. Detta ar ocksa viktigt nar man koper

nytt boende, dar det ar latt att dras med i budgivningar.
Har galler det att rakna pa vad exempelvis en rante-
hojning faktiskt innebar for ekonomin och alltid ha
marginaler, annars kan man hamna i en mycket

Boendebarometern #17
Nordea

av Stockholmarna
uppger att de skulle klara
12 000 kronor eller mer i

hogre boendekostnader

Hur mycket hogre boendekostnader
skulle din hushallsekonomi klara?

1501-3000 3001-5000 5001-7000 7001-9000 9001-12000 12000 eller mer Vet gj
kr/man kr/man kr/man kr/man kr/man kr/man kr/man kr/man

0-500 kr 501-1500
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Oro for bostads-
situationen

Drygt en av fyra, 27 procent, oroar sig for att inte kunna

bo kvar om en stor del av hushallets inkomst skulle falla
bort, till exempel om man blir arbetslos, skiljer sig eller

om ens partner blir sjuk.

1%

oroar sig for att inte kunna bo kvar

Fler kvinnor an man oroar sig, 31 procent mot 23 procent.
Ju aldre vi blir desto mindre oroar vi oss. | gruppen 50—-65 ar
uppger 23 procent att de oroar sig, vilket ar under snittet.

31% 5 % 23%

| Sydsverige och Goteborgsomradet &r man tryggast,

79 procent respektive 74 procent i dessa omraden svarar

att de inte ar oroliga for att behova flytta om en del

av hushallets inkomst skulle falla bort, jamfort med

6/ procentispitt. .. >

3,

Privatekonomen

kommenterar:
Ar du orolig for att du inte kan bo kvar @ - 27%
om en stor del av hushallets inkomst . . - : ° : ey
Al Tl (5o © e o i ahee i 679 Det ar en alltfor stor andel som (Zroar sig for at.t mte l.<unna bo kvar. D“et gz?r att gardera sig genom fgrs?krlngar,
16s, skiljer dig eller om din partner blir sparande och kunskap om hushallets ekonomi. Till viss del kan det rora sig om obefogad oro, men i manga fall kan
sjuk eller gar bort? . Vet ej 6% en ovantad handelse faktiskt innebara en i grunden forandrad boendesituation. Att kvinnor oroar sig mer an man

tror jag beror pa att man som kvinna kanske inte alltid har full inblick i ekonomin eller ett eget sparande. Kvinnor
prioriterar ofta barnen och andra framfor sig sjalv, men att ha ett eget sjalvstandighetskapital ar lika viktigt.
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/
Sa kan en skilsmassa eller separation
paverka boendeekonomin

Vid en separation blir
boendefragan ofta akut

Ett hem ska forvandlas till tva och det blir dubbla
utgifter jamfort med tidigare. Forst och framst ar det
kostnader for nya bostader men ocksa extra utgifter for

(o) °

till exempel flytt, ny inredning, och extra utrustning till FAKTA: Sao mkaet dyrare blir d?t per

barnen som nu ska klaras av pa en lon istallet for tva. manad efter en separation

| faktarutan visas exempel pa kostnader for ett nytt Fore separationen Efter separationen

hushall efter en skilsmassa eller separation. 2 vuxna, 2 barn 1 vuxen, 2 barn
Hyra for 4 rum och kok 13 100 kr  Hyra for 3 rum och kok 9 700 kr
Mat 10 000 kr Mat 7 000 kr
Ovriga hushallskostnader 2 680 kr  Ovriga hushallskostnader 2 540 kr
Summa 25780 kr Summa 19 240 kr
2 vuxna, kostnad/person 12 890 kr  En vuxen, kostnad 19 240 kr

Det blir enligt exemplet 6 350 kronor dyrare per manad efter separationen. Siffrorna ar endast
exempel, med utgangspunkt fran Konsumentverket "Koll pa pengarna”, samt boende i hyresratt.



Del 3

De storsta
flytthindren

...0Ch det som styr
nar vi valjer ny bostad
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Pris, lage och planlosning Nordea
viktigast nar vi valjer ny bostad

Pris dr den viktigaste parametern nar svenska hushall funderar pa I

att kopa nytt boende — det anger 62 procent. TO PPLI STAN

Sarskilt viktigt ar priset bland unga dar hela sju av tio anger detta. Pa andra Xil';tri\?:lj:g::)al avny bostad

plats kommer lage, vilket 59 procent anger som en av de viktigaste faktorerna

vid val av ny bostad. Pa tredje plats hamnar planlosning, som halften anser ar

viktigt vid flytt. Kommunikationer hamnar pa fjarde plats med 31 procent. 1. Pris 62%
2. Lage 59%
3. Planlosning 50%
4. Kommunikationer 31%

Privatekonomen .

\ kommenterar: 5. Naturnara 30%
Att sa stor andel anger priset som en av de viktigaste faktorerna, och framforallt bland unga, ar inte J
sa konstigt med den branta prisutveckling vi har haft, sarskilt i storstaderna. Laget ar givetvis ocksa :
viktigt men har kan man tanka utanfor boxen for att hitta en battre prisniva. Lagen som inte ar mest :
eftertraktade idag kan mycket val vara det imorgon.

BOTTENLISTAN

Att leta efter ett klimatsmart boende har inte riktigt slagit igenom annu. Men det ar vart att tanka
pa hur viktigt boendet ar ur ett hallbarhetsperspektiv eftersom nastan 40 procent av den totala

energiforbrukningen i Sverige kommer fran bostader. Ett klimatsmart boende kan mycket val ge en RenoveringSobjJekt .. 2 %
battre boendeekonomi pa sikt, exempelvis genom méjligheten till ett gront bolan med lagre ranta. KUMAtSMATT .ooooeceeeeeeeceeeecmeereeeeeeeeeseeeessessese 7%

NYIENOVEIAL ... 9 %

Faktorerna som hamnar i botten:



For hoga bostadspriser
storsta flytthindret

Narmare atta av tio bostadsagare anser att det finns hinder pa den svenska
bostadsmarknaden som gor det svarare for manniskor att flytta. 69 procent
anger for hoga bostadspriser som det storsta hindret. Pa andra plats, med
60 procent, hamnar svarigheterna for unga att skaffa sitt forsta boende.

35 procent av bostadsagarna menar att reavinstskatt och flyttskatt minskar
rorligheten pa bostadsmarknaden. Men aven amorteringskraven stor enligt

undersokningen, 31 procent anser att dessa ar ett hinder.

Andel som anser att det finns
hinder pa bostadsmarknaden
Anser du att det finns hinder pa den
svenska bostadsmarknaden som gor
det svarare for manniskor att flytta?

Nej

719%

9%

Vet g]

12%

Upplever att det finns hinder

Vilka upplever du som de storsta hindren pa den svenska
bostadsmarknaden som gor det svarare for manniskor att

flytta? (Valj de tre storsta hindren)

For hoga bostadspriser

Svarigheter for unga att
skaffa sitt forsta boende

Reavinstskatt
och flyttskatt

Amorteringskraven

Inkomstkravet
for att fa lan

Ett for lagt utbud
Bolanetaket
Annat

Vet g]

69 %
60%

-

/9 procent
anser att det
finns hinder pa
bostads-
marknaden



Boendebarometern #17
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De flesta storstadsbor ser flytthinder

En annu storre andel bostadsagare i Stockholm, Goteborg och

Privatekonomen

Malmo anser att det finns flytthinder pa den svenska bostads- 7 47W kommenterar:

marknaden. | Stockholm anser hela 92 procent att det finns flytt- Svarigheterna fér unga att skaffa sin férsta bostad
ninder. | Géteborg 88 procent, och i Malmé 83 procent jamfort e o
Tled rlkssn[ttet pé 79 procent. hindren. Det ar ocksa helt naturligt med tanke pa

att det finns manga oroliga foraldrar darute, som
inte vet hur de ska trygga bostaden for sina barn

I framtiden.
Topplista - flytthinder Stockholm Topplista - flytthinder Malmé Den branta prisstegringen pa bostader gc’jr att
(flervalsfraga) (flervalsfraga) detta numera ses som det storsta flytthindret. Pris-
1. For héga bostadspriser (68 %) 1. For héga bostadspriser (77 %) stegringen tillsammans med det faktum att manga
2. Svarigheter fér unga att skaffa sitt 2. Svarigheter for unga att skaffa aldre bor kvar i sina hus pa grund av flyttskatter
forsta boende (54 %) sitt forsta boende (59 %) och uppskovsavgifter gor det i sin tur svart for
3. Flyttskatter (44 %) 3. Amorteringskrav (30 %) barnfamiljer att fa ett boende som
4. Amorteringskrav (37 %) 4. Flyttskatter (30 %) passar dem. Hela flytt-
5. Inkomstkrav for att fa l&na (24 %) 5. Ett for lAgt utbud (29 %) kedjan blir trog. g
]
s B
Toppli§ta — flytthinder Goteborg 0 ]
(flervalsfraga) - -
1. Svarigheter for unga att skaffa ] -
sitt forsta boende (73 %) s 11 mg 0 n B
2. For hoga bostadspriser (67 %) o, mil :: Ny, : - ™ - g =
3. Amorteringskrav (38 %) :,: TR :':: ll:',, ': Ny Ny .:.:- . g
4. Flyttskatter (36 %) IR T L
5. Ett for [agt utbud (20 %) L T R == == 0 0 :
' ? ’ A R R T e L LU L L - g m B N
e PR =T T L N == == === h
..... _"-"““. . ..-ll :: :-|| il [ .:==— : N | ::-E
—o - saaEE EREEE _::.-- TRl ] — =:-:.- .:':
== - - o EC mIIl EmEQ :'_'='_ - . o
..... E:E - ::::I minnnl Epgg—m _: EE NN .
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Nar du saljer din bostad
— sa fungerar uppskov och reavinstbeskattning

Har du salt din bostad och fatt en reavinst?
Da har du tre olika val:

1. Du kan valja att betala reavinstskatten direkt.
Fordelen med detta ar att du slipper avgifter och rantekostnader framover pa
skulden. Nackdelen ar att du far mindre pengar att stoppa in i den nya bostaden.

2. Du kan gora ett uppskov, och darmed skjuta skatten pa framtiden.

Det ar dock inte gratis att ha ett uppskov, utan du maste betala en arlig avgift till
Skatteverket. Avgiften ar 0,5 procent av uppskovsbeloppet. Denna avgift kallas
ofta for ranta, men den ar inte avdragsaqill.

3. Du kan ta ett lan for att betala din skatteskuld och l6sa bort
reavinstskatten.

Det ar billigare, sa lange borantan ar under 3,25 procent. Ofta brukar radet

darfor vara att hellre lana pengar av banken istallet for att betala den arliga

avgiften for uppskovet. Men det ar viktigt att komma ihag att ytterligare lan

i sin tur kan paverka hur mycket du maste amortera pa ditt lan, och att lana

mer ar inte heller ar ett alternativ for alla.

| Januarioverenskommelsen finns en punkt om att slopa uppskovsavgiften
vid fastighetsforsaljning. Det finns daremot inget bestamt besked om nar det
ska ske, och om det i sa fall galler for alla.

Boendebarometern #17

.\ 9V ¥ Uppskov

Exempel — Uppskov med hela vinsten

Vinst efter Uppskov med hela Kvar att lagga in

forsaljning vinsten mot en arlig i den nya bostaden
avgift pa 0,5 %

2 000 000 kr 10 000 kr/ar 2 000 000 kr

Exempel — Reavinstskatten betalas direkt

Skatteskuld
efter bostads-
forsaljningen

440 000 kr

Vinst efter Reavinstskatten Kvar att lagga in
forsaljning pa 22 % betalas in i den nya bostaden
2 000 000 kr 440 000 kr 1 560 000 kr

Skatteskuld
efter bostads-
forsaljningen

O kr

Nordea




Forslag fran privatekonomen:

Sa kan vi lésa upp
knutarna pa bostads-
marknaden

Det ar inte omaijligt att l0sa bostadsmarknadens inlasnings-

problem. Det kraver dock breda politiska losningar. Mindre regel-
forandringar skapar bara oreda och okar obeslutsamheten hos bostads-
agarna. Det ar darfor mycket viktigt att svenska bostadsagare och aven
de som idag star utanfor bostadsmarknaden far konkreta svar om vilka
regler som galler. Annars blir det oerhort svart att planera sitt boende
och sin boendeekonomi.

Tre forslag for en
battre fungerande
bostadsmarknad @

Boendebarometern #17
Nordea

Slopa uppskovsavgiften
for alla bostadsagare

Det skulle oka motivationen for de som nu tvekar att
flytta bland annat just pa grund av uppskovsavgiften.
Fler bostader frigors och kommer ut pa marknaden.

Sank reavinstskatten

Detta ar ett av flytthindren. Det kostar for mycket att
salja bostaden, sarskilt for dem som bott lange. En ny
bostad blir da for dyr att kopa. Genom att sanka skatten
skulle rorligheten pa bostadsmarknaden oka.

Lat foraldrar och barn
bospara tillsammans

Skapa ett attraktivt bosparande for unga som kan
startas av foraldrarna och sedan tas over av barnet

pa 18-arsdagen. Med dagens krav pa en kontantinsats
pa 15 procent tar det allfor lang tid att spara till den,
om man borjar pa 18-arsdagen.
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Tack!

Nasta Boendebarometer fran Nordea ar planerad till i host.

Tills dess fortsatter vi att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden.

Vill du veta mer och komma i kontakt med oss sa finns vi har:

Ingela Gabrielsson Nordeas pressjour:
privatekonom Nordea Tel: 0771-40 10 60

Tel: 070-227 24 77
ingela.gabrielsson@nordea.se
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